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Diese Broschure dient ausschlieBlich zu Informations- und Werbezwecken. Sie stellt kein verbindliches Angebot oder
eine Vertragsgrundlage dar. Alle enthaltenen Angaben, Illustrationen und Darstellungen sind unverbindlich und kénnen
Anderungen unterliegen. Rechtlich maBgeblich sind allein die individuellen Vertrage und offiziellen Dokumente.



Die vorliegende Informationsbroschire ist eine unvollstéandige, unverbindliche Kurzinformation und dient
ausschlieBlich zu Werbe- und Informationszwecken. Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen
keine Anlageberatung, Anlagevermittlung oder Anlageempfehlung dar, sondern dienen ausschlieBlich als
Marketinginformation. Es handelt sich bei den in diesem Dokument enthaltenen Angaben ferner nicht um
ein Angebot zum Kauf oder Verkauf des dargestellten Anlageproduktes. Die Aussagen in diesem Dokument
geben die aktuelle Einschatzung der UNIVERS Capital GmbH, wieder, die zukunftig Anderungen unterliegen
koénnen. Soweit in diesem Dokument enthaltene Daten erkennbar von Dritten stammen (z. B. bei
Quellenangaben), wird fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Daten keine Gewahr ubernommen.
Wertentwicklungen der Vergangenheit und Prognosen Uber die zukunftige Entwicklung sind keine
verlasslichen Indikatoren fur die zuklnftige Wertentwicklung. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
stark verkurzt dargestellten Angaben zu diesem Anlageprodukt wird keine Gewahr Ubernommen. Die
Angaben sind nicht an lhre personlichen Bedlrfnisse und Verhéaltnisse angepasst und kénnen eine
individuelle Anlageberatung keinesfalls ersetzen. Die steuerliche Behandlung beim Anleger ist vielmehr
von seinen persdnlichen Verhiltnissen abhangig und kann kiinftigen Anderungen unterworfen sein.
Auszahlungen an die Anleger konnen auch aufgrund der|wirtschaftlichen Weiterentwicklungen geringer als
angenommen ausfallen oder ganzlich entfallen. Weitere Informationen zum Investmentangebot und den
damit verbundenen 'Chancen und Risiken enthalten ein etwaig weiterfihrender Prospekt sowie die weitere
wesentliche rechtliche Informationen, die allein maBgeblich sind und als deutschsprachige Dokumente
bei der

UNIVERS Capital GmbH, GrolmanstraBe 36, 10623 Berlin,

auf einem dauerhaften Datentrager bspw. in Papierform sowie als Download unter

www.universcapital.de

erhaltlich sind.
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NaturResidenz — Berlin-Steglitz

Die "NaturResidenz"

Realisierung von
Microapartments in
nachhaltiger Holzbauweise

UNIVERS Capital und die MIMCO Asset Management GmbH
entwickeln innerhalb des Projektes ,,NaturResidenz“ nachhaltige
Microapartments, welche besondere Investitionsmoglichkeiten
fur Anleger bieten. Der Standort Berlin-Steglitz Uberzeugt nicht
nur mit seiner einzigartigen Kombination aus Natur und urbanem
Flair, sondern auch durch eine besondere Lage inmitten der
Stadt.

Durch die steigende Nachfrage nach nachhaltigem Wohnraum
und okologischen Anspriichen an die Bauweise von Gebauden,
wird das Projekt in CO,-reduzierter Holzbauweise umgesetzt.
Die griine Oase Berlin-Steglitz erhalt bis 2027 eine nachhaltige
Erganzung im Stadtbild: Es werden 19 Eigentumswohnungen, mit
1,5 bis 2,5 Zimmern, auf einer Grundstuicksflache von tber 1.200
Quadratmetern realisiert.

Die Fertigstellung der ,,NaturResidenz“ ist bis Q3 2027 geplant,
der Vorverkauf der Neubau-Eigentumswohnungen beginnt
voraussichtlich ab Mai 2025.

UNIVERS Capital

Bilder dienen nur zu Illustrationszwecken

Nachhaltiges Wohnen in der Metropolregion Berlin

® =

Renommierter Nachhaltigkeit
Makrostandort & ESG
Steglitz als Standort mit hoher Projektrealisierungin
Lebensqualitat zwischen nachhaltiger Holzbauweise
Urbanitat & Natur geman aktueller ESG-Kriterien
Key Facts

Die folgenden Zahlen sind Planungsdaten und dienen lediglich der Orientierung.

Infrastruktur )

& Anbindung Zukunftsstrategie

Nah an 6ffentlichen Aufwertung des Stadtbezirkes
Verkehrsmitteln (S-Bahn & durch Forderungen & stadtische
Bus) & der Stadtautobahn Entwicklungsprojekte

1.274 m? ca. 8 Mio. € ca. 5.6 Mio. €

vorraussichtlicher

Grundstucksflache
Gesamtumsatz

Gesamtkosten der Entwicklung

Q3 2027 19

geschatzte Fertigstellung Microapartments

2.4 Mio. €

Gewinn vor Steuern

des Projektes (Eigentumswohnungen) und Zinsen
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Die folgenden Zahlen stellen einen Uberblick dar und dienen lediglich der Orientierung.

Zusammenfassung des Projekts

Name des Projekts

Investitionsart

Adresse des Projekts

Beschreibung des Projekts

Entwickler und Partner

Emittentin / Name der SPV

Erhalt der Baugenehmigung

Voraussichtliche Fertigstellung
des Objekts

Voraussichtliche Gesamtkosten

Gesamtumsatz vor Steuern
(voraussichtlich)

Steglitzer NaturResidenz

Wertpapier / tokenisierte Schuldverschreibung

Tuttlinger Weg 13, 13A, 15, 15A, 12247 Berlin-Steglitz, Deutschland

Die Baugenehmigung wurde vorbereitet, eingereicht und am 01.02.2025 erteilt.

Es wurde das Grundstiick im Tuttlinger Weg mit einer Gesamtflache von ca. 1.274 m®
erworben, um ein Gebaudekomplex in Holzbauweise mit 19 Eigentumswohnungen
(Microapartments mit 1,5 bis 2,5 Zimmern) mit Balkons und Terrassen zu realisieren.
Die Gesamtnutzflache deckt ca. 921 m® ab, der Ankaufspreis (inkl. Kaufnebenkosten)
umfasst ca. 1.680.000 € und die Gesamtinvestition belauft sich auf ca. 5.650.000 €.
Die Nutzungsart des Neubauprojektes bezieht sich ausschlieBlich auf Wohnen.

Der Gebaudekomplex wird gemaB aktueller ESG-Kriterien, nach KfW 40-Standard und
in einer CO,-reduzierten Holzbauweise realisiert.

Die Eigentumswohnungen werden ab Mai 2025 an internationale und nationale
Kunden zum Vorverkauf freigegeben und angeboten. Der Verkaufspreis der
Microapartments betrégt vorraussichtlich ca. 8.700 € / m? mit dem Ziel einen
Umsatzerlds von ca. 8.000.000 € zu erzielen.

Die UNIVERS Capital wird als Bauherr auftreten und das Vorhaben realisieren.
Es gibt ein Joint Venture mit der NRGroup, die den Baugrund zur Verfligung stellt.

Vierte UNIVERS REAL Estate GmbH & Co.KG

01. Februar 2025

Q32027

ca. 5.650.000 €

8 Mio. €

Eckdaten zur Schuldverschreibung

Gesamtbetrag der Emission
Mindestbetrag pro Zeichnung

Ausstellende Gesellschaft

Ausgabedatum / Falligkeit

Jahrlicher Zinssatz

2.8 Millionen Euro
5.000 € (finftausend Euro)
Vierte UNIVERS REAL Estate GmbH & Co.KG

01.01.2025(*) / bis 31.12.2027 (36 Monate + Option auf Verldngerung um
max. 2 x 6 Monate)

8,0 % p.a. / endfallige Zinszahlung (**)

Zahlung der Zinsen und des Nominalbetrags am Falligkeitstag

(*) Die emittierende Gesellschaft hat das Recht, vorzeitige Emissionen in Tranchen von 100.000 € des erreichten Einlagenvolumens vorzunehmen.
(**) Die prognostizierten Zinsen werden nicht garantiert. Sie kdnnen naturgemaB je nach Marktbedingungen steigen oder fallen. Vergangene Renditen
sind keine Garantie fur zuklnftige Zinsen und die Anlage ist mit dem Risiko eines Kapitalverlusts verbunden.
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Organigramm des Projekts

INC Holding S.a.r.l. Projekt Q1-Berlin GmbH
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Nachhaltigkeit des Projekts

Holz zeigt sich seit Jahrhunderten als das Allround-Talent und geriet speziell im letzten
Jahrhundert in Vergessenheit. Durch aktuelle Weltveranderungen und neue Anspriiche an die
Nachhaltigkeit innerhalb diverser Wirtschaftssektoren sowie des Alltags erlebt der Rohstoff
eine Renaissance. Die Holzbauweise bietet eine nachhaltige Alternative zu konventionellen
Bauweisen. Holz tragt als nachwachsender und naturlicher Rohstoff aktiv zum Klimaschutz
bei, indem es CO; bindet und den Energieverbrauch erheblich reduzieren kann.

Zudem sorgt die Bauweise fir ein angenehmes Raumklima und ermoglicht eine effektive

Holzbauweise Warmedammung, was langfristig zu einer erhohten Energieeffizienz der Wohneinheiten fuhrt.
Mit dem voranschreitenden technologischen Fortschritt kénnen speziell Gebdude in
Holzbauweise in kurzer Zeit, mit hoher Prazision sowie herausragender Qualitat erbaut
werden. Die auBergewohnlichen Eigenschaften von Holz ermdglichen eine erhohte Flexibilitat
und zeigen sich als nachhaltige Moglichkeit, Bauvorhaben in internationalen Metropolen, wie
Berlin, zu realisieren.

Eigentumer der neuen Wohnungen profitieren neben Okologischen Aspekten auch von
steigendem asthetischen und wirtschaftlichen Wert.

Der Standort in Berlin-Steglitz Uberzeugt einerseits durch die hohe Lebensqualitat des Bezirks
und andererseits durch das wachsende Potenzial der Umgebung. Besonders hervorzuheben
ist, dass der moderne, familienfreundliche Bezirk die urbane Atmosphare Berlins mit der Natur
des Umlandes vereint.
Standort

Durch etwaige Forderungen in den Bereichen Wirtschaft, Forschung und Bildung sowie
stadtische Entwicklungsprojekte prosperiert der Stadtbezirk. Um das Stadtbild mit einem
nachhaltigen Projekt zu vervollstandigen, realisiert UNIVERS Capital in Zusammenarbeit mit
MIMCO Deutschland das Projekt "NaturResidenz" im Tuttlinger Weg.

Der Klimawandel ist ein allgegenwartiges Thema und stellt sowohl fir die Lander der
Europaischen Union als auch fur die deutschen Bundeslander eine zentrale Herausforderung
dar. Die Anwendung entwickelter ESG-Kritereien bei der Umsetzung von Immobilienprojekten
spielt eine entscheidende Rolle, um Nachhaltigkeit zu férdern und langfristige Wertstabilitat zu

ESG-Kriterien sichern.

Die Wahl der Baumaterialien ist entscheidend: Die Nutzung von Holz als primares Baumaterial
ist ein wichtiger Schritt, um den o6kologischen FuBabdruck des Immobiliensektors zu
minimieren und bei der Realisierung von Projekten Emissionen, beispielsweise CO-,
einzusparen.

Die Starken der
CO,-reduzierten Holzbauweise

Hohere & 6kologische Bauqualitat

Moglichkeit des Wiederverkaufs &
erhohte Mietattraktivitat

Zukunftsorientiertes Gebaudekonzept
unter Einhaltung der ESG-Kriterien

Effektive Warmedammung & erhohte
Energieeffizienz
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UNIVERS Capital

UNIVERS Capital wurde 2024 von der deutschen
Niederlassung der MIMCO Group gegrundet und ist
eine digitale Plattform fiir exklusive Immo-
bilieninvestitionen in Deutschland, Europa und
weltweit. Der Fokus der Plattform liegt darauf,
privaten  Anlegern Investitionen in diverse
Immobilien UGber Club-Deals, Private Placements
und weitere Anlagevehikel zu ermoglichen.

6.069,36€

Uber lange Zeit waren Private Placements fiir viele
Anleger nicht zuganglich, besonders Privatanleger portfolio Status
wurden durch hohe Anlagesummen und komplexe
Vorschriften ausgeschlossen — mit dem Ergebnis:
institutionelle und semiprofessionelle Anleger
befanden sich in einem klaren Vorteil.

UNIVERS Capital strebt an, diese Dynamiken
nachhaltig zu verandern und auch privaten Anlegern
eine Plattform fir exusive Investmentmoglichkeiten
zu bieten - und das mit einem Investitions-
volumen ab 5.000 €.

Exklusive Starke Attraktive Rendite, Investieren leicht
Chancen Investments kurze Laufzeit gemacht
Key Facts
2
> 1.2 Mrd. € > 440 Tsd. m
Aktuelles Gesamtflache
Immobilienvermogen der Liegenschaften

> 8.5 Mrd. € >19

Track Record, kumuliert tber verwaltete
die gesamte MIMCO Gruppe Fondsgesellschaften
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Aktuell ist die MIMCO Group in Deutschland, Luxemburg, Frankreich, Spanien
und Portugal aktiv. Sie hat sich auf nachhaltige Immobilieninvestitionen
spezialisiert. Gegrindet wurde die MIMCO Capital Sarl im Jahr 2017 in
Luxemburg als Dachgesellschaft fur nach luxemburgischem Recht aufgelegte
Immobilienfonds. Der Fokus liegt auf Investitionen in hoherrentierliche
Liegenschaften mit Restrukturierungsbedarf. MIMCO Capital deckt die

° gesamte Wertschopfungskette von der Fondsstrukturierung und -auflage tber
das Investment- und Asset-Management bis zum Property-Management ab.

Uber verschiedene Fonds- und Club Deal-Strukturen setzt MIMCO

Building the future. kontrollierte  Strategien ein, um den langfristigen Wert seiner
Immobilienanlagen zu bewahren und sicherzustellen, dass sie den neuen
Markterwartungen entsprechen.

Unser Team aus Uber 65 erfahrenen Fachleuten mit einem Track Record von
6,7 Mrd. €, kumuliert durch das Management, verfligt uber Erfahrung in allen
Immobiliensektoren sowie Uber eine umfangreiche Erfolgsbilanz Uber das
gesamte Risiko-Rendite-Spektrum.

Track Record der Gruppe im 4. Quartal 2024*.
>1.2 Milliarden € >065

Immobilienvermégen & in der Entwicklung
befindliche Projekte, die Uber diverse
Investmentstrukturen verwaltet werden

Erfahrene Mitarbeiter
in der Gruppe

>50 >440 Tsd. m?

Vermogenswerte, die von der Gruppe und ihren verwaltete und in der Entwicklung
Tochtergesellschaften gehalten werden befindliche Quadratmeter

*Konsolidierte Schatzzahlen fur den Konzern und seine Tochtergesellschaften

Multi-Expertise auf dem pan-europaischen Immobilienmarkt

Bilder dienen nur zu Illustrationszwecken

Mit mehr als 65 Immobilienexperten in Deutschland, Luxemburg, Frankreich, Spanien und Portugal, verflgt die MIMCO
Gruppe Uber ein vielfaltiges Fachwissen auf dem gesamteuropaischen Immobilienmarkt.

Wohnen Gesundheit Logistik




NaturResidenz — Berlin-Steglitz UNIVERS Capital

Unsere Referenzprojekte

(Key Facts zum 31.12.2023, Bilder dienen nur zu Illustrationszwecken)

The Butler Nr. 150 Champs-Elysées Steel
| Bertrange, Luxemburg | Paris, Frankreich | Luxemburg-Stadt, Luxemburg
Entwicklung eines Mixed-Use-Projekts mit Asset-Management-Mandat fir die Entwicklung eines Wohnprojekts mit 95
dem einzigartigen Konzept "Hotel & Office" Umstrukturierung eines prestige- Einheiten im Zentrum von Luxemburg-Stadt,
in Luxemburg. trachtigen Immobilienkomplexes in der Néhe des Bahnhofs.
30.718 m? Gesamtbruttoflache 18.000 m? Flache des bestehenden +/-95 Anzahl der Parzellen
Gebé&udes
Vorverpachtete Flache 2 Nutzflache nach 2 Projektierte Nutzflache
0,
53% uber 30 Jahre 20.000m Umstrukturierung 4.077'm des Vorhabens
Gesamterwerb Strukturierung, . Gesamtwertschopfungs—
ca. 100 Mio. € & Entwicklung ca.600Mio. € o e Verkaut ca.52.2 Mio. € potenzial nach
BaumaBnahme

Management

Bernd von Manteuffel ist seit mehr als 35 Jahren in der europaischen
Immobilienbranche tatig. Er ist ein anerkannter Akteur auf dem Gebiet der
Immobilieninvestitionen und der Neubewertung. Er ist Mitbegriinder mehrerer
Gesellschaften, darunter OK Haus- und Immobilien GmbH Property
Management (+1 Mrd. € verwaltet), JURAG AG (+300 Mio. € verwaltet) und
Mercureim.

Vor allem auf dem deutschen Immobilienmarkt hat er ein breites Netzwerk
von wichtigen Partnern und Investoren aufgebaut. Zudem ist er Mitbegrtinder
und Mitglied der Fondsinvestitionsausschiisse des Mercureim EF1 und
Mitbegrinder und Verwalter der Fonds Everest One, BUILDIM und OCITY,
Tochtergesellschaften von MIMCO Capital.

Als Vorsitzender des Aufsichtsrats der in Paris ansassigen Vermogens-
Bernd von Manteuffel verwaltungsgesellschaft MIMCO Asset Management, einer Tochter-
gesellschaft von MIMCO Capital, entwickelt er die Gruppe aktiv weiter.

| CEO & Co-Founder

Christophe Nadal sammelte eine profunde Kenntnis aller Herausforderungen
im Zusammenhang mit Immobilieninvestitionen und der Wertschopfung in
seiner Uber 15-jahrigen Tatigkeit in der Branche. Seine langjahrige Erfahrung
ermoglichte den Aufbau eines groBen Netzwerks von Bekannten, Partnern und
GroBinvestoren. Der erfahrene Unternehmer verfligt Gber einen Abschluss als
Immobilienexperte mit Spezialisierung auf Vermogensverwaltung sowie Uber
langjahrige Erfahrung bei groBen europaischen Fonds.

Er war unter anderem Mitbegrinder und Co-Administrator des Immobilien-
fonds Mercureim EF1, der Fonds Everest One, BUILDIM und OCITY, allesamt
Tochtergesellschaften von MIMCO Capital, bei der er Mitglied des Verwaltungs-
rats und des Investitionsausschusses ist.

Zudem ist er Vorsitzender und Mitglied des Aufsichtsrats der in Paris Christophe Nadal
ansassigen Portfolioverwaltungsgesellschaft MIMCO Asset Management, einer

Tochtergesellschaft von MIMCO Capital. | CEO & Co-Eounder




NaturResidenz — Berlin-Steglitz UNIVERS Capital

095.

Das Projekt

Vertrauliches Dokument Seite 15




y

NaturResidenz — Berlin-Steglitz UNIVERS Capital

Merkmale des geplanten Projekts

Die folgenden Zahlen stellen einen Uberblick dar und dienen lediglich der Orientierung

Beschreibung des
Projekts

Verwaltungsrechtliche
Genehmigungen

Arbeiten

Die Unterzeichnung eines Vorvertrages fir den Erwerb eines ca. 1.274 m” groBen Grundstuicks
wurde im Jahr 2024 durchgefuhrt.

Auch die Vorbereitung und Einreichung eines Stadtplanungsdokuments sowie der
Baugenehmigung wurde im Jahr 2024 vorgenommen und im Februar 2025 rechtsmittelfrei
erteilt. Die Planung umfasst den Bau eines Gebaudekomplexes mit 19 Wohneinheiten mit 1,5
bis 2,5 Zimmer-Microapartments mit Terrassen und Balkonen sowie Gemeinschaftsbereichen
(AuBenbereiche) mit einer gewichteten Gesamtflache von ca. 921 m®. In den Bau inbegriffen
sind zudem mehrere Parkplatze und Fahradstellplatze fur die Bewohner.

Am 07.01.2024 wurde der Verkehrswert emaB einem Gutachten der Kurkowski VALUE mit
8.17 Mio. € bzw. 8.870 €/ m” ( WNFL.) bewertet, die Anschaffungskosten belaufen sich auf 1.68
Mio. € bzw. 1.824 €/ m® (WNFL).

Die Vermarktung und der Vorverkauf der Eigentumswohnungen soll am Ende des ersten
Quartals 2025 beginnen und einen geplanten Gesamtumsatz von ca. 8 Mio. € erzielen.

Die Gesamtvergabe an den GU (Generalunternehmer) wird in der ersten Halfte des Jahres
2025 abgeschlossen. Die Bauarbeiten sollen unmittelbar danach beginnen. Die Gesamtkosten
der Entwicklung belaufen sich auf 5.650.000 € (ohne Steuern).

Die Baugenehmigung wurde im August 2024 eingereicht und im Februar 2025 erteilt.

Geplant ist der Bau eines Gebaudekomplexes mit 19 modernen 1,5 bis 2,5- Zimmer-
Microapartments mit Terrassen und Balkonen. Um aktuellen ESG-Kriterien und weiteren
Nachhaltigkeitsanspriichen nachzukommen, wird das Projekt in nachhaltiger Holzbauweise
realisiert.

Die Herstellungskosten belaufen sich auf ca. 3.1 Mio. €, d.h. ca. 3.331 €/ m? Wohnflache. Das
Gebaude wird aus 19 Eigentumswohnungen bestehen und eine Wohnflache von ca. 921 m?
haben.

/" Die Stirken des Projektes

mit geringer CO,-Bilanz

=  Umweltfreudliche Holzbauweise

Zentrale Wohnmaglichkeit im
grunen Stadteil in Berlin-Steglitz

Gefragte Microapartments flr
moderne, urbane Lebensstile

kostengunstige, effiziente und
planbare Projektierung durch

modulare Bauweise

Bilder dienen nur zu lllustrationszwecken
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Visualisierungen des Projekts

Bilder dienen nur zu Illustrationszwecken
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Attraktive Lage im Herzen von Berlin

Die Liegenschaft befindet sich im Berliner Stadtteil
Steglitz, einem der begehrtesten Wohngebiete der
Hauptstadt. Steglitz zeichnet sich durch seine Mischung
aus urbanem Flair und griinen Oasen aus. Die Nahe zu
den groBen EinkaufsstraBen wie der SchloBstraBe und
die hervorragende Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr machen diesen Stadtteil besonders
attraktiv. Die Nahe zu renommierten Bildungs-
einrichtungen wie der Freien Universitat Berlin und
verschiedenen internationalen Schulen macht Steglitz
auch fur Familien sehr attraktiv. Die BundesstraBe B1 und
die Autobahn A103 sind schnell erreichbar, was eine gute
Verbindung zu anderen Teilen Berlins und darliber hinaus

gewabhrleistet.

Bergstralse @

eSTE(;uTz e Z

! Aamm
""‘,TU: \‘g,‘\lﬂ 14!

Urbanitat im Einklang
mit der Natur

LINDENHOF

Ein Bezirk mit
historischen Wurzeln

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die S-
Bahn-Stationen AttilastraBe und Sidende sind in
wenigen Minuten erreichbar und bieten schnelle
Verbindungen ins Berliner Stadtzentrum. Die Buslinien
184 und M82 verkehren regelmaBig und verbinden die
Umgebung mit wichtigen Knotenpunkten. In der Nahe
befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Cafés, die den taglichen Bedarf
decken. Fur Erholung und Freizeit bieten sich der
nahegelegene Stadtpark Steglitz und der Botanische
Garten an. Der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) ist
in etwa 30 Minuten mit dem Auto erreichbar, was die
Lage auch fir Vielreisende attraktiv macht.

SIEDLUNG

ant

9@

Ullsteinstralk
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Finanzielle Bilanz: Geschatztes Zielszenario

Die folgenden Zahlen stellen den aktuellen Planungsstand dar und dienen lediglich der Orientierung

UMSATZ 8.000.000 € 8.700 €/m?

Bruttogrundflache (BGF) 1029 m?

Wohnflache (Wfl.) 921 m?

Preis in € Preis pro m? (Wfl.)
Anschaffungskosten 1.680.000 € 1.824 €/m?
Herstellungskosten 3.100.000 € 3.331 €/m?
Verwaltungs- & Vermarktungskosten 870.000 € 945 €/m?
PROJEKTKOSTEN 5.650.000 € 6.100 €/m?
Gewinn vor Zinsen & Steuern (EBIT) 2.400.000 € 2.600 €/m?
Umsatzrendite von 30 %
Kapitalkosten 1.350.000 € 1.470 €/m?

Gewinn vor Steuern (EBT) 1.040.000 € 1.130 €/m?




Bilder dienen nur zu lllustrationszwecken

31.12.2027

Q4 2027

Voraussichtliches Ende der
Projektentwicklung & Vertrieb
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Marktanalyse — Wohnen

Die folgenden Zahlen stellen einen Uberblick dar und dienen lediglich der Orientierung

Projektart

Neubau

Neubau

Neubau

Neubau

Neubau

Neubau

Lage Anzahl der

9 Zimmer
AlbrechtstraBe 2 65,15
Lauterplatz/

Friedenauer 2 59,84
Hohe

Schoénower

StraBe 3 77,88
MarshallstraBe 2 62,28
Schoneberg 2 81
AdolfstraBe 2 51,30

Marktanalyse — Feld

Bauge-

nehmigung

vorhanden

vorhanden

beantragt

m

Lage

Zehlendorf Grundstlick 1.035
Steglitz Grundstuck 1.197
Steglitz Grundstuck 1.274
Lankwitz Grundstiick 1.698

Analyse des Micro-Living-Marktes

Quelle: bulwiengesa AG

Insgesamt 95
astacke T
B-stacte

C-stadte

D-Stadte 95

Sonstige 96

renommierte Hochschulstandorte* 95
renommierte Wirtschaftsstandorte** 95

0 20 40 60 80 100

Auslastung der Apartmenthauser

*15 Hochschulstandorte mit hoéchster Reputation in Deutschland laut QS World
University Rankings 2024: Miinchen, Heidelberg, Berlin, Karlsruhe, Aachen, Freiburg,

Hamburg, Tiibingen, Erlangen, Géttingen, Bonn, Darmstadt, Dresden, KéIn, Frankfurt

**15 Stadte mit der hochsten Anzahl an Birobeschaftigten in Deutschland: Berlin,
Hamburg, Minchen, Frankfurt am Main, Koéln, Dusseldorf, Stuttgart, Hannover,

Nirnberg, Bremen, Leipzig, Dresden, Essen, Dortmund, Mannheim

Preis (in €)

547.030

565.000

767.118

792.064

765.000

390.000

Preis (in €)

1.690.000

2.500.000

1.600.000

1.399.000

UNIVERS Capital

Quelle: immobilienscout24.de

Preis / m? Leistungen
Hochwertige ETW
8.396 mit Balkon
0.442 H(?chwertlge ETW
mit Terrasse
9.850 H(?chwertlge ETW
mit Terrasse
12.718 LL!XUFIOSG ETW
mit Terrasse
Hochwertige
9.444 ETW mit
Aufdachterrasse
Hochwertige ETW
7.602 mit Balkon

Quelle: immobilienscout24.de

Preis €/m? Leistungen
Beliebte

1.632,85 Wohngegend, griin
und ruhig

2.088,55 Zentrale Lage
Ruhig gelegen am

1.255,89 Teltowkanal
Sud-West-

823,91 Ausrichtung, nah

Naturschutzbereich

Studierende

Nicht-Studierende

Zielgruppen fiir Micro-Living-Konzepte

Darstellung des jeweiligen Anteils an Mietern
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.l Merkmale der Investition

® Gesamtbetrag der tokenisierten

Schuldverschreibung: 2.8 Mio. € Jahrlicher Zinssatz: 8,0% (°)

@ Endfillige Zinszahlung von 8,0 % Laufzeit: 36 Monate + Option auf Verldngerung
um 2 mal 6 Monate

Vierte UNIVERS REAL Estate GmbH & Co.KG, Vereinfachte
Gesellschaft mit einem Kapital von 1.000 Euro und eingetragenem Sitz in

Emittentin der GrolmanstraBe 36 in 10623 Berlin, Deutschland. Eingetragen im
Handelsregister von Berlin HRA 63431 B.
Verwendungszweck Die Emittentin verpflichtet sich die Investitionsmittel aus der tokenisierten

Schuldverschreibung fur den Ankauf des Grundstuickes Tuttlinger Weg 13
bis 15, in 12247 Berlin, sowie den nachfolgenden Hochbau zu verwenden.

Vierte UNIVERS REAL Estate GmbH & Co.KG nach deutschem Recht mit

Gesellschaft im Besitz der Immobilie Sitzin Bertin.

Eingetragen im Handelsregister von Berlin mit der HRA 63431 B.

Art des Angebots Wertpapier/tokenisierte Schuldverschreibung
Zeitraum der Zeichnung Absofort

Zielbetrag / Gesamtvolumen 2.800.000 EUR

Mindestbetrag pro Zeichnung 5.000 EUR (funftausend Euro)

SechsunddreiBig (36) Monate nach dem Ausgabedatum ™)

Falligkeitsdatum Bis zum 31.12.2027. Zusétzliche Option auf Verlangerung der
Investitionsdauer um 2 mal 6 Monate.

Jahrlicher Zinssatz 8,0 % p.a. (acht Prozent) "

(#x%)

Zahlung der Zinsen Endfallige Zinszahlung von 8,0 % p.a. zzgl. 3 % Schlussbonus'

Endgiiltige Riickzahlung der

Schuldverschreibung In voller Hohe zu ihrem Nennbetrag am Falligkeitstag.

Die Schuldverschreibung ist gegenuber allen bestehenden

Rang Forderungen nachrangig.

(*) Entspricht den Zinsen der Anleihen, die im Vertrag Uber die Ausgabe der Wertpapiere festgelegt sind. Er hangt von der finanziellen Gesundheit des
ausgebenden Unternehmens und dem Erfolg des Projekts ab. Kapital und Zinsen sind nicht garantiert. Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist
kein Indikator fur die zuklinftige Wertentwicklung und die Anlage ist insbesondere mit dem Risiko des Kapitalverlusts verbunden.

(**) Die emittierende Gesellschaft hat die Moglichkeit, vorzeitige Emissionen in Tranchen von 100.000 € des erreichten Einlagenvolumens
vorzunehmen.

(***) Ziel fur die Anlagedauer

(****) GemaB Regelung im BIB
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